MAA- JA RUUMIAMET

Rdouge Vallavalitsus
vald@rougevald.ee 16.01.2025 nr 7-2/24/10837-4

Hindamisaruande edastamine (Rouge
toostusala)

Rouge Vallavalitsus esitas Maa-ametile (alates 01.01.2025 Maa- ja Ruumiamet) 02.09.2024
taotluse nr 15-5/1281 (tdiendatud 25.09.2024 taotlusega nr 15-5/1281-1) VOru maakonnas
Rduge vallas asuvate To0stuse tn 6 (katastritunnus 69701:001:0098), To6stuse tn 4 (katastritunnus
69701:001:0099), Toostuse tn 2 (katastritunnus 69701:001:0100), Soojuse tn 1 (katastritunnus
69701:001:0097) ja Toostuse tidnav L2 (katastritunnus 69701:001:0103) kinnisasjade
otsustuskorras vodrandamiseks Rouge vallale riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 34 10ike 1
punkti 2 ja § 33 16ike 1 punkti 1 alusel.

Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi 22.10.2024 kirja nr 15-2/4362-1 kohaselt on Rouge
Vallavalitsuse taotlus kooskolas RVS-s sitestatud riigivara voorandamise diguslike alustega ja
pohjendatud. Toostuse tn 6, To0stuse tn 4, Todstuse tn 2 ja Soojuse tn 1 kinnisasjade Rouge vallale
vddrandamine toimub RVS § 33 15ike 1 punkti 1! ja § 34 15ike 1 punkti 2 alusel miiiigihinnaga
50% kinnisasja harilikust véértusest. To0stuse tdnav L2 kinnisasja vdorandamine kohalikule
omavalitsusele toimub RVS § 33 16ike 1 punkti 1 alusel tasuta, kuna tegemist on kohaliku
omavalitsuse iiksusele tema seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks vajaliku maaga (valla teede
ehitamine ja korrashoid).

RVS §-s 96 sitestatud korras teatas Maa-amet 22.10.2024 riigi kinnisvararegistris (menetlus
nr 24-5651) odigustatud isikutele kinnisasjade vddrandamise kavatsusest ja palus teada anda
kinnisasja vajalikkusest. Seaduses sétestatud tdhtaja jooksul OGigustatud isikud taotlusi ega
arvamusi ei esitanud.

Vastavalt RVS § 46 Idikele 1 tellis Maa-amet kinnisvara hariliku véartuse méadramiseks
hindamisaruande. OU Kinnisvaraekspert 20.12.2024 koostatud hindamisaruande nr 2412-10259-
02/KKO kohaselt on kinnisasjade harilikud viirtused alljirgnevad:

1) Toostuse tn 6 kinnisasja vadrtus on 8800 eurot, millest 50% on 4400 eurot;

2) Toostuse tn 4 kinnisasja védrtus on 8600 eurot, millest 50% on 4300 eurot;

3) Toostuse tn 2 kinnisasja véértus on 10 600 eurot, millest 50% on 5300 eurot;

4) Toostuse tdnav L2 kinnisasja vdértus on 30 eurot;

5) Soojuse tn 1 kinnisasja vaértus on 2900 eurot, millest 50% on 1450 eurot.

Kinnisasjade véértus kokku on 30 930 eurot, millest Rouge vald peab tasuma punktides 1-3 ja 5
loetletud kinnisasjade vairtusest 50% ehk 15 450 eurot.
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RVS § 63 Idike 1 kohaselt on riigivara valitseja kohustatud vddrandamislepingus sdtestama
tingimuse, et riigivara voorandamisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub riigivara omandaja,
sama paragrahvi 1oike 2 kohaselt tasub voorandamise menetluse kulud (sh hindamisaruande tasu)
samuti riigivara omandaja.

RVS § 33 1digetest 3'-5 tulenevalt peab riigivara valitseja vodrandamislepingus sitestama hiivitise
ja leppetrahvi tasuta omandatud kinnisasja edasivoorandamise voi hoonestusdigusega koormamise
ja mittesihtotstarbelise kasutamise eest. Antud juhul on tasuta vddrandatava ToOstuse tdnav 1.2
kinnisasja harilik vdartus 30 eurot, mistottu ei sétestata voorandamislepingus Rouge vallale
kohustust hiivitist ja leppetrahvi tasuda. RVS § 33 loike 5 alusel on riigil digus nduda vallalt
kinnisasja sihtotstarbelist kasutamist.

Palume tutvuda hindamisaruandega ja anda kirjalik ndusolek méératleda voorandamislepingus
Toostuse tn 6, Toostuse tn 4, ToOstuse tn 2, Toostuse tdnav L2 ja Soojuse tn 1 kinnisasjade
véidrtused vastavalt hindamisaruandele (kokku 30 930 eurot), tasuma sellest riigile kokku
15 450 eurot ning kandma vdorandamisega kaasnevad kulud, sh notaritasu, riigildiv ja
hindamisaruande tellimise kulu 1584,78 eurot (koos kdibemaksuga).

Samuti palume teada anda, kas soovite miiligihinna tasuda tihes osas enne vddrandamislepingu
sOlmimist vOi osamaksetena. RVS § 34 16ike 2 kohaselt tuleb miitigihind tasuda seitsme aasta
jooksul lepingu sdlmimisest arvates. Juhul, kui soovite tasumist osamaksetena, siis palume vélja
tuua millises suuruses ning millise perioodi jooksul osamakseid tasuda soovite ning anda ndusolek
omandatavatele kinnisasjadele hiipoteegi seadmiseks tasumisele kuuluva summa ulatuses.

Kinnisasjade omandamiseks nimetatud tingimustel peab andma ndusoleku Rouge Vallavolikogu,
kui vastava otsuse tegemine ei ole delegeeritud vallavalitsusele. Pérast eelnimetatud ndusoleku
saamist saame ette valmistada kinnisasjade otsustuskorras voorandamise otsuse eelndu.
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